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EXPOSE / HAUS

Ein Zuhause fiir viele
Lebensentwiirfe - grofziigiges
Wohnen mit Pool und Garten

Brunn bei Fehring

ca. 180 m2 Wfl. - 8 Zimmer

ca. 1.109 m2 Gfl. - ca. 90 m? Keller

KAUFPREIS

EUR 369.000,-

Symbolfoto - keine Objektaufnahme
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Das Objekt im Uberblick

Kurzangaben Ausstattung

Objektnummer 1H1026/26 Bauweise Ziegelmassiv
Objektart Ein- bzw. Mehrfamilienhaus Zustand gut]

Wohnflache ca.180 m?2 Bad/WC ja

Grundflache ca. 1109 m? Moblierung teilweise mobliert
Zimmeranzahl 8 Heizung Ol-Zentral
Balkon/Terrasse ja Anschlisse Wasser, Kanal, Strom, Brunnen
Stellplatze 4x Carport Weitere Ausstattung  Solar

Baujahr -

Geschosse KG + EG + OG Energiekennzahlen

Bezug nach Vereinbarung HWB in Arbeit

fGEE in Arbeit

MENSCHEN VOR OBJEKTEN.
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Die Immobilie

Manche Hauser bieten mehr als nur Platz zum Wohnen. Sie schaffen Raum fur gemeinsame Erlebnisse, persdnliche RUckzugsorte und all die kleinen Momente, die das Leben besonders
machen. Ein Zuhause, in dem Kinder aufwachsen, Familien zusammenkommen und jeder seinen ganz persdnlichen Lieblingsplatz findet.

Dieses gepflegte Ein- bis Zweifamilienhaus in Brunn bei Fehring vereint gro3zigiges Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und einem AuBenbereich, der besonders in den
warmen Monaten zum Mittelpunkt des Familienlebens wird.

Auf einem rund 1.109 m2 groBen Grundstlick erwartet Sie ein in Ziegelmassivbauweise errichtetes Wohnhaus mit insgesamt ca. 180 m? Wohnflache, verteilt auf Erd- und Obergeschoss.

Eine Besonderheit dieser Immobilie ist ihre durchdachte Aufteilung in zwei Wohneinheiten. Sowohl das Erdgeschoss als auch das Obergeschoss verfligen Uber eine eigene Klche mit
Essbereich sowie Badezimmer und WC. Der Zugang erfolgt Uber einen gemeinsamen Hauseingang. Dadurch eréffnen sich unterschiedliche Wohnmoglichkeiten — ob fur eine gréBere
Familie, mehrere Generationen unter einem Dach oder fUr Menschen, die sich Nahe und Gemeinschaft winschen, ohne auf ihren persdnlichen RlUckzugsbereich verzichten zu mussen.

Die hellen Wohnraume vermitteln eine angenehme, wohnliche Atmosphare und bieten ausreichend Platz, um individuelle Wohnideen zu verwirklichen. Wahrend die groRzlgigen
Bereiche zum gemeinsamen Verweilen einladen, schaffen die beiden Wohnebenen zugleich Moéglichkeiten fur ein eigenstandiges Alltagsleben. Klimaanlagen in beiden Geschossen
sorgen auch an heiBen Sommertagen fur angenehme Temperaturen.

Ein ganz besonderer Platz erwartet Sie im Garten. Hier wird der Sommer zu einem Stiick Lebensqualitdt: Der im Jahr 2012 errichtete Uberlaufpool mit Salzwasseranlage und
Uberdachung ladt zu erfrischenden Stunden im eigenen Zuhause ein. Ob die ersten Schwimmziige am Morgen, frohliches Kinderlachen am Wasser oder ein entspannter Nachmittag mit
einem guten Buch - dieser AuBenbereich bietet Raum fur viele schdne Erinnerungen.

Auch abseits des Pools zeigt sich der Garten von seiner einladenden Seite. Die Terrasse und die Pergola schaffen gemutliche Platze fur gemeinsame Mahlzeiten, gesellige Abende mit
Freunden oder einfach eine kleine Auszeit vom Alltag. Hier lasst sich der Tag bei einem Fruhstlck im Freien beginnen und an lauen Sommerabenden ganz entspannt ausklingen. Eine
AuBendusche erganzt den Poolbereich und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Das groBzugige Grundstlck bietet darUber hinaus viel Grinflache und ausreichend Freiraum, um die Natur direkt vor der eigenen Haustur zu genie3en.

Neben den beiden Wohngeschossen verfugt das Haus Uber einen vollstandig unterkellerten Bereich mit rund 90 m2 Nutzflache. Dieser bietet wertvollen zusatzlichen Platz fur Vorrate,
Aufbewahrung und alles, was im Alltag seinen eigenen Raum bendtigt.

Auch die technische Ausstattung tragt zum Wohnkomfort bei. Beheizt wird die Immobilie mittels Olzentralheizung, zusétzlich ist eine Solaranlage vorhanden. Das Haus ist an das
offentliche Wasser-, Kanal- und Stromnetz angeschlossen und verfUgt darUber hinaus Uber einen eigenen Brunnen.

FUr Fahrzeuge steht ein groRzugiger Carport mit Platz fur bis zu vier Autos zur Verflgung — praktisch fur Familien mit mehreren Fahrzeugen oder wenn Besuch kommt.
Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und wird teilweise mobliert Ubergeben. Der Bezug ist nach Vereinbarung moglich.

Was dieses Haus besonders macht, ist nicht nur seine GroBBe oder die Vielzahl an Méglichkeiten. Es ist die Verbindung aus gemeinsamem Wohnen, persénlichen Freiraumen und
einem Garten, der zum GenieBen einladt.

Ein Zuhause fUr Menschen, die gerne Zeit miteinander verbringen, aber auch ihren eigenen Platz schatzen. FUr Familien, die wachsen, fur Generationen, die zusammenhalten, und fur all
jene, die sich ein Zuhause wlnschen, das sich ihren Lebensvorstellungen anpasst.
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Lage und Infrastruktur

In Brunn, einem Ortsteil der Stadtgemeinde Fehring, verbindet sich das
Leben im Grlinen mit der Nahe zu wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Die Umgebung ist von einer landlichen Atmosphare gepragt und
bietet einen angenehmen Rahmen fur Menschen, die sich nach einem
Zuhause mit Garten und ausreichend Freiraum sehnen.

Besonders Familien profitieren von der Kinderkrippe und dem
Spielplatz in Brunn. Weitere Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie arztliche Versorgung und eine Apotheke
befinden sich im nahegelegenen Fehring.

Der Bahnhof Fehring bietet Anschluss an das regionale Bahnnetz und
erganzt die Verkehrsanbindung.

Die Kombination aus groBzigigem Wohnen, Garten und der
Infrastruktur der Stadtgemeinde Fehring macht diese Immobilie
sowohl fur Familien als auch fUr Menschen interessant, die das Wohnen
mehrerer Generationen unter einem Dach in Betracht ziehen.

Nahversorgung ca. 2,5-3 km

Kinderbetreuung ca.500-35km

Bildung ca.3km
Gesundheit ca.3 km
Mobilitat unmittelbar
Freizeit ca.600 m
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Die angefuhrten Entfernungen sind ungefahre Richtwerte und konnen je nach gewahlter
Wegstrecke abweichen.
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Einblicke in die Immobilie
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Einblicke in die Immobilie
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Kosten und Ansprechpartner

Grunderwerbsteuer

3,5 % vom Verkaufspreis

Eintragungsgebihr

1,1 % vom Verkaufspreis

Kauferprovision

3% + USt. vom Verkaufspreis

Grundbicherliche Durchfiihrung

Lt. Tarif

Div. Barauslagen

Lt. Tarif
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Dietmar Wolf

Ihr personlicher Ansprechpartner

D&B Immobilien OG

+43 664 52 22 068
office@db-immobilienog.at

www.db-immobilienog.at
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Ein Zuhause ist
mehr als ein Ort.

Menschen vor Objekten.
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Menschen vor Objekten.

Wir begleiten Sie personlich.

MENSCHEN VOR OBJEKTEN.

D & B Immobilien OG

Dietmar und Bianca Wolf
Gossendorf 167 - 8330 Feldbach

office@db-immobilienog.at
www.db-immobilienog.at
+43 664 52 22 068 - +43 664 14 41 906

) Zu unserer Website
FN 620310x - Sitz Feldbach
Firmenbuchgericht: Landesgericht fur Zivilrechtssachen Graz Symbolfoto -
GISA 36812776 - Gewerbebehérde: Bezirkshauptmannschaft Stdoststeiermark keine Objektaufnahme
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